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NOVO PLANO DIRETOR E SUAS AL’I:ERACC)ES NO ZONEAMENTO DA
CIDADE DE SAO PAULO.

Contextualizacao:

No geral as regras do zoneamento definem onde é permitido dareas de comércio,
inddstria e residéncias e como os imdveis devem ser construidos nos terrenos, de forma que
tenham a melhor relagdo com sua vizinhanga.

Objetivos:

A presente pesquisa avalia a alteracdo na lei de zoneamento nas &areas verdes no
municipio de Sdo Paulo, avaliando o novo tipo de uso do solo para essas dreas, onde
possibilita agora construcdes em areas antes destinadas a reservas ambientais urbanas.

Metodologia:

A presente pesquisa € de natureza qualitativa descritiva fundamentada basicamente em
levantamento bibliografico e documental.

A cidade foi dividida em 4 zonas, baseadas na divisdo administrativa do municipio,
sendo zona norte e central uma mesma zona € as zonas sul, leste e oeste, as demais zonas de
trabalho. Com essa divisdo pode-se analisar o impacto regional das modificacdes. Para cada
zona foi realizado a anélise e comparacao dos planos diretores.

Fundamentacao Tedrica:

Na pesquisa realizada para o levantamento bibliografico, os autores pesquisados
descrevem o plano diretor como necessdrio para a mobilidade da vida urbana com suas
caracteristicas para alavancar o progresso € minimizar os impactos ambientais na cidade de
sao Paulo. A constituicdo Federal de 1988 prevé a criacdo do plano diretor em cidades com
mais de 20 mil habitantes para garantir um desenvolvimento e crescimento ordenado.

Resultados e Analises:

Houve um aumento relevante das zonas urbanizadas da cidade de Sdo Paulo, onde se
torna perceptivel que para haver este aumento, houve a diminui¢do de areas que antes eram
delimitadas como APPs ou APAs.

Com a andlise do mapeamento da regido Sul, drea mais alterada e afetada do ponto de
vista ambiental por permitir a libera¢ao parcial das dreas ambientais, das dreas de mananciais
e dreas de preservagdo para construcao de habitacdes de interesse social. As dreas alteradas
pelo plano Diretor criaram uma nova nomenclatura para este zoneamento.

Consideracoes Finais:

A Lei 16.402/16 sinaliza com a criacdo de novos zoneamentos a adequacao de dreas ja
invadidas, liberando para a constru¢do de habitacdes de interesse social. Este zoneamento do
municipio, tem um prazo legal de 16 anos, para futuros planejamentos deve-se analisar o
comportamento de crescimento das zonas mistas ambientais para que se possa mensurar os
impactos gerados do aumento das dreas construidas em areas antes de preservacao, a fim de
subsidiar a tomada de novas decisdes para essas regioes.
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